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Lahteind olemme kiyttaneet:

1. rakennusyhtié Mattinen & Niemeld asiakirjoja Ruotulan rakentamisen ajalta 1964-66,

2. 4. As. oy Ruotulan Lukon arkisto 1966-,

3. Kaupungin tilaama ja Poyry Environment oy:n laatima selvitys 2010 Ruotulan osalta (Tampereen
keskustan ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventointi ja arvottaminen)

4. Pirkanmaan Liitto 2016 (Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympiristét (ss
204-205)

5. Pirkanmaan Maakuntamuseon lausunto Laalahdenkatu 28 korjaus/uudisrakentamisesta,

6. Ruotula korttelikortit — Siiri — Tampereen kaupunki.

7. Asemakaavamuutoksen selostus 12.4.2018 Ruotula, Jaakonmienkatu 6, Asemakaava nro 8673,
Diaarinro: Tre:800/10.02.01/2017,

8. Asunto- ja kiinteistdlautakunta, kokous 15.2.2023 (§28 As.Oy Ruotulan Omakotitalot-nimiselle
yhtiélle vuokratun tontin 837-4-4884-1 vuokrasuhteen uusiminen)

9. Puhelinkonsultaatiot: Kiinteistoliitto, lakimies ja Tampereen kaupungin asemakaavoitus
projektiarkkitehti, Tampereen kaupunki rakennusvalvonta lupa-arkkitehti.

10. Vuokrasopimus 13.3.1963

| ASEMAKAAVAN MAHDOLLISTAMASTA RAKENNUSOIKEUDESTA KAYTETTY VAHEMMAN KUIN 80%

Ruotulan alueen toinen asemakaava laadittiin 1961. Alueen rakennusten suunnittelusta vastasi
arkkitehtitoimisto Vahtera & Heino ja rakentamisesta rakennustoimisto Mattinen & Niemel3, joka haki
kortteliin 4885 tontinjakoa kolmen asunto-osakeyhtién rakentamiseksi. Tontin nro 3 pinta-alaksi mitattiin
6276,5m2, siitd laskettu rakennusalaksi 1625 m2 ja sallituksi kerrosnelidmaaraksi 3248 m2 kahteen
kerrokseen.

Asunto-osakeyhtién haltiaksi rakennusyhtién henkilékunta perusti as. oy Ruotulan Lukon (perustajajisenet
tarkoituksena oli vuokraoikeuden nojalla hallita tonttia N:o 3/4885 seki omistaa ja hallita sille rakennettavaa
10 asuinhuoneistoa kasittdvaa yksikerroksista rivitaloa (1). 1964 yhtid teki laina-anomuksen ARAVAlle
yksikerroksisen rivitalon rakentamiseksi (10 asuntoa a’99,5 m2 ja erilliset talousrakennukset a’28 m2).
Rakennuslupa my&nnettiin helmikuussa 1965 ja loppuvuodesta tontille valmistui kaksi viiden asunnon
rivitalorakennusta, asuntokohtaiset talousrakennukset ja saunarakennus, joiden yhteinen pinta-ala on 1436
m2 (rakennusoikeudesta kaytetty 44,3%). Maanpaillistd rakennusoikeutta jii kdyttimatts vajaa 200 m2.



Tontin muodon ja maasto-olosuhteiden vuoksi rakennusvaiheessa yhti6 haki poikkeusta viiden
talousrakennuksen ja saunarakennuksen osalta rakennusalan ylitykseen. (1)

Rakennusvalvonnasta saamistamme asiakirjoista ja puhelinkeskustelusta asemakaavoituksen arkkitehdin
kanssa ei kdy ilmi, miksi asemakaavan sallimaa rakennusoikeutta ei kaytetty. Sallitun ja kdytetyn
rakennusoikeuden ristiriita (3249 vs 1438 m2) heritti huolta yhtiodn muuttaneissa osakkaissa, koska v 1970
taloyhtio haki muutosta tonttivuokraan. Yhtio konsultoi asiasta Aravakiinteistoliittoa, joka ehdotti tontin
vuokran alentamiseksi asemakaavan muutoksen hakemista nykyisen toteutetun rakennuskerrosalan
puitteissa. As. Oy Ruotulan Lukko ei kdynnistdnyt muutosprosessia. (2)

1999 kahteen asuntoon haettiin ja saatiin rakennusoikeus 53 m2:n asuntokohtaiselle laajennusosalle
asuinrakennuksen ja autotallin véliin, mutta ndmaé raukesivat ahtaaseen tilaan rakentamisen realiteetteihin.
(2). 2016 yhti6on tehtiin kosteusvaurioiden takia kattorakenteiden saneeraus julkisivujen alkuperdisia
ominaispiirteitd kunnioittaen. Asiassa konsultoitiin Pirkanmaan maakuntamuseota. (5)

Il RAKENNUSOIKEUDEN HYODYNTAMISEN MAHDOLLISUUDET, RAKENNUSTEKNISET SYYT

Erillinen liite

i1t KAUPUNKIKUVALLISET JA RKY-ARVOISTA JOHTUVAT SYYT

2010 kaupunki sai Péyry Environment Oy:ltd tilaamansa selvityksen: Tampereen keskustan ulkopuolisten
1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventointi ja arvottaminen. Siind mainitaan, ettd Ruotulan asemakaava
perustui asunto-osakeyhtiomuotoisiin omakotikortteleihin, yksittédisiin omakotirakennuksiin, rivitaloryhmaéan
(Laalahdenkatu 28) seka piste- ja lamellitalojen ryhmiin. Alue on toteutettu alkuperdisen asemakaavan
mukaisesti (sivu 29). Erikseen on samalla sivulla mainittu rivitalorakennusten alkuperaisten
pihasuunnitelmien toteutuminen. Ruotulan arvoina nahtiin alueellinen yhtendisyys, paikallinen identiteetti
sekd ympaéristo- ja arkkitehtoniset arvot. Toimenpidesuosituksena téllaisilla alueilla tulisi pyrkid sdilyttdmaan
korttelirakenne, viherymparist6 ja rakennusten alkuperdiset ominaispiirteet. Liite 3

Kuten edelld todettiin, on maanpaallistd rakennusoikeutta jéljelld noin 200 m2. Taman kokoluokan
uudisrakennusta tontille maarattyyn rakennusalaan ei saa mahtumaan (9). Yhtion osakkailla ei ole tarvetta
sellaiseen asuntokohtaiseen asuinnelididen lisddmiseen, mitd kaksi osakasta v.1999 suunnittelivat. Toisen
kerroksen rakentamisen mahdollisuudesta viittaamme asiantuntijalausuntoon. Olemassa olevien
rakennusten purkaminen uudisrakennusten tieltd ei vastaisi kaupungin omaa kantaa arkkitehtonisesti
arvokkaan kokonaisuuden sdilyttimisestd (3). Samansuuntaisen arvion alueen yleisiimeen sdilyttdmisen
puolesta ovat antaneet myds Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan liitto (4 ja 5).

IV YHTEENVETO

60 vuoden ajan yhtidomme taloutta on rasittanut tonttivuokran perustuminen kaavan mukaiseen
rakennusoikeuteen 3248 km2 (1625 m2 rakennusalalle kahteen kerrokseen). Rakennustoimisto Mattinen &
Niemela rakensi kuitenkin yksikerroksisen rivitalon ehk3 haastavista maasto-olosuhteista ja tontin muodosta
johtuen? Voimassa oleva tontin vuokrasopimus hyvaksyttiin kaupunginvaltuuston kokouksessa 13.3.1963 ja
se laadittiin kuudenkymmenen vuoden ajaksi alkaen 1.helmikuuta 1965. Ehtoina oli 17 pykélad, joista
neljdnnessd maardtadn, ettd tontille saa rakentaa ainoastaan tilld alueella voimassa- olevan asemakaavan,



asemakaavamdéradysten ja rakennusjarjestyksen mukaisesti (10). Edelld esitetyistd seikoista johtuen
anomme asuintonttimme vuokran kohtuullistamista kayttamattéman rakennusoikeuden maaralla.



